Gayrimenkul Vergileri

Tapu harclari ve veraset ve intikal vergileri

Gayrimenkullerin alim satiminda veya ivazsiz olarak el degistirmesinde , tapuda
islem yapilmasi asamasinda tapu harci, kanununda belirtilen sirelerde veraset ve intikal vergisi
O0denmesi gerekir.

Ayrica gayrimenkullerin cinsinde degisiklik olmasi halinde cins degisikligi harci 6denir. Tapu
harcinin orani iglem tlrtne ve gayrimenkulin niteligine gére degisir. Oranlar Harglar Kanunu'na
bagli tabloda gosterilmigtir.

Gayrimenkullerin miras ya da hibe yolu ile intikalinde ise tapu harci yaninda Veraset ve intikal
Vergisi Kanunu'nda yer alan tarifede yer alan oranlarin, yine kanuna uygun olarak belirlenen
matrahlara uygulanmasi ile belirlenen vergilerinin 6denmesi gerekir.

Emlak vergisi

Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken, bulro, isyeri gibi binalarla arsa ve araziler Emlak
Vergisi Mevzuati'nda belirlenen esaslara gore emlak vergisine tabidir. Bilindigi gibi emlak
vergisi gayrimenkul sahipleri, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa gayrimenkule sahip gibi
tasarruf edenler 6der. Vergi mart-nisan-mayis ve kasim aylarinda olmak Gzere iki taksitte
6denebilir.

Emlak vergisi oranlari gayrimenkulin cinsine gére farklilagtiriimig olup % 0.1 ile %0.6 arasinda
degisen oranlar s6z konusudur. Ayrica emlak vergisinin %10 tutarinda 'tasinmaz kultar
varliklarinin korumasina katki pay!' 6denir.

Ote yandan br(it alani 200 m2 asmayan tek konuta sahip olan emekliler, issizler, ev hanimlari,
6zurlaler, gaziler ve sehitlerin dul ve yetimleri emlak vergisi 6demezler. Emekli, issiz ve ev
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hanimlari emekli ve muhtag aylgr digsinda herhangi bir gelire sahipse istisnadan
yararlanamazlar. Ancak 19.800 TL'sini gegmeyen menkul sermaye gelirleri istisna
uygulanmasini engellemez.

Gercek kisilerin kira gelirleri

Gergek kigilerin elde ettikleri konut kira gelirlerinin 2008 yih igin, 2400 TL'si vergiden istisna olup
asan kisim %15-35 arasinda degisen artan oranlh vergi tarifesine gore vergilendirilir. Bir yila ait
gelirlerin br0t tutarindan 2400 TL'lik istisna indirildikten sonra kalan kisimdan gelirin elde
edilmesi ile ilgili gercek gider ya da %25 oraninda g6ttrl gider disilerek bulunan tutardan
varsa Gelir Vergisi Kanunu'nun 89'uncu maddesinde sayilan indirimlerin yapilir; olugan vergi
matrahina vergi tarifesinde uygun gelen oranlar uygulanarak édenecek vergi hesaplanir. Yillik
beyanname izleyen yilin 1-25 Mart tarihlerinde verilir. Vergiler mart ve temmuz aylarinda olmak
Uzere iki taksit halinde 6denir. Gayrimenkul(in igyeri olarak kiraya verilmesi halinde, elde edilen
gelirden kira stopaji yapiimasi nedeniyle kira tutarinin 19.800 lirayr asmasi halinde yillik
beyanname verilir. Sahsi ticari isletmeye dahil gayrimenkullerin kira geliri ise ticari kazang
niteligindedir. Ticari kazang belirleme esaslarina gére vergilenir. Kurumlar vergisi mikellefi tizel
kisilerin kira gelirleri de ticari kazang sayilir.

Gayrimenkul satis gelirlerinde deger artis kazanclari

Gayrimenkullerin satisindan saglanan kazanglarin vergilenmesi gelir vergisi ve kurumlar vergisi
mukelleflerinde farkli esaslara baglanmistir. Gergek kigilere ait olup ticari isletmeye dahil
olmayan gayrimenkullerin 5 yil elde
tutulmasindan sonra satilmasi halinde (01.01.2007'den 6nce iktisap edilenler 4 yil)
satistan dogan kazanclar vergiye tabi degildir. Bes yil icinde satilmasi halinde, satis
bedeli ile alis bedeli arasindaki (endeksleme farki alis bedeline eklenir) fark deger artis
kazanci olarak vergilenir. Ancak kazancin 6.800 YTL'si vergiden istisnadir

. Ticari igletmeye dahil gayrimenkul satislarinda ise satis kazanglari i¢cin herhangi bir istisna s6z
konusu degildir. Alig bedelinin alim-satim arasindaki stireye gore endekslenerek yukseltiimesi
de 6n gorulmemigstir. Miras yolu ile iktisap edilen gayrimenkullerin satigi halinde elde edilen
kazanc¢ miktari ve elde tutma slresi ne olursa olsun vergiye tabi tutulmaz.
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Kurumlarin gayrimenkulleri Kurumlarin, en az iki tam yil streyle akitiflerinde yer alan taginmazilar
ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan
haklarinin satigsindan dogan kazanglarin ytzde 75'lik kismi kurumlar vergisinden istisnadir.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur.
Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi sarttir. Bu slre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziya ugramig sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya igletmeden ¢ekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa
ugramig sayilir. Ayni sire iginde isletmenin tasfiyesi ( Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler
hari¢) halinde de bu hikim uygulanir. Devir veya bdlinme suretiyle devralinan taginmazlar,
istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile ri¢chan haklarinin satisinda iki yillik
sUrenin hesabinda, devir olunan veya bolinen kurumda gecgen sireler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklari de@erlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir.

Bankalara borglari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklar
tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan haklarinin, bu
borglara karsilik bankalara veya bu fona devrinden saglanan hasilatin bu borglarin tasfiyesinde
kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami ile bankalarin bu sekilde elde ettikleri s6z
konusu kiymetlerin satisindan dogan kazanglarin % 75'lik kismi da kurumlar vergisinden
istisnadir.
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