Tapu Sozlugu

AHZ-U KABZA
Bedeli tahsil etmek demektir. Daha ¢ok vekélethnamelerde geger, satis bedelini tahsil edebilmek
yetkisi, anlamina gelir.

AKITLi iISLEMLER

Tapu sicil midirliginde resmi senet diizenlenerek yapilan islemlerdir. Satig, bagis, taksim,
0linceye kadar bakma akdi, ipotek ve irtifak haklari akitli islemlere 6rnek gdsterilebilir. Tapu
Kanununun 26. Maddesinde miilkiyet ve mulkiyet disindaki ayni haklarin kurulmasi ve devri igin
tapu sicil madurliginde resmi senet diizenlenecegi belirtilmigtir. Sahsi haklar igin resmi senet
dizenlenmez.

APLIKASYON (YER GOSTERME)
Kadastro paftalarindaki parsel kdse noktalarinin yeniden zeminde belirtiimesidir. Parselin
zemindeki sinirlarinin goésterilmesidir.

ARSA PAYI
Kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurulmus binalarda her bir bagimsiz bélime tahsis edilmis
zemindeki (arsadaki) ortak mulkiyet payina arsa pay! denir.

BAGIMSIZ BOLUM

Kat mlkiyeti veya kat irtifaki kurulmus yerlerde ana gayrimenkulln ayri ayri ve bagl basina
kullanilmaya elverisli olan ve her biri kat mulkiyeti kitiglinde ayri bir sayfaya tescil edilen konut,
dikkan, magaza gibi bagimsiz malkiyete konu bélimlerine bagimsiz bélim denir.
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Tapu Sézlagi

CEBRI iCRA
Yerine getirilmeyen veya édenmeyen bir borcun icra madirliga aracihgi ile tahsili.

CEBRI SATIS
Uzerinde haciz veya ipotek kaydi bulunan borg¢luya ait taginmaz malin borcu tahsil amaciyla icra
muadarligu veya alacakl kamu idaresi kanaliyla satilarak, ihale alicisi adina tescili igslemidir.

CiNS DEGISIKLIGi

Bir tagsinmazin cinsinin yapisiz iken yapili veya yapih iken yapisiz hale, bag, bahge ve benzeri
iken arsa ve arazi, arsa ve arazi veya yapil iken bag, bahge ve benzeri duruma déntstirmek
icin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan iglemdir.

CEVRE DUZENI PLANI

Ulke ve varsa bélge plani kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi
yerlesme ve arazi kullaniimasi kararlarini belirleyen, 1/100 000, 1/ 50 000 veya 1/25 000 &lgekte
Bayindirlik ve Iskan Bakanhginca imar Kanunu gercevesinde yapilan, yaptirilan ve onaylanan,
raporuyla bir bGtin olan plandir.

ELBIRLIGI MULKIYETI
Birden cok kiginin bir taginmaz mal Gzerinde pay oranlari agik¢a gésteriimeden malik olmalari
demekiir.
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Emsal (E:)
Bir parseldeki imarli bir arsa Uzerine yapilabilecek toplam ingaat alaninin o parsele olan
oranidir.

FOTOGRAMETRIK HARITA
Ucak veya uydu ile gekilen fotograflarin kiymetlendiriimesi sonucu olusan, arazinin egimini
(esyuUkseklik egrilerini) de gOsteren haritalardir.

GAIPLiK KARARI

Bir kimsenin 6limune kesin goziyle bakilacak bir durumda olmamakla beraber, 61im tehlikesi
icinde kaybolmus veya kendisinden uzun slredir haber alinamamigsa mirasgilarinin talebi
Uzerine mahkemece verilen ve kaybolan kigiyi 6lmls sayan karardir. Gaiplik karar Gzerine
veraset senedi alinarak, mirasin intikali yapilabilir.

GAYRIMENKUL

Arazi, arsa, bagimsiz bélum gibi bir yerden bir yere taginamayan, yerinde sabit duran seylerdir.
Bu nedenle tasinmaz mal da denmektedir. Gayrimenkul kayitlari kadastro géren yerlerde tapu
sicilinde, kadastro gérmeyen yerlerde zabit defterlerinde tutulmaktadir. Tapusu olmayan
gayrimenkullerin devri zilyetlik hilkimlerine gore harici senet veya noterde yapilmaktadir.

GECICi SERH

Yapilacak olan bir tapu isleminde ayni hakkini ispat veya eksik belgesini tamamlamasi igin
ilgilisine sure verilerek mevcut haklar tehlikeli bir gelecekten kurtarma disincesine dayanan bir
hukuki miessesedir.
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HAYMATLOS
Vatansiz, higbir Ulkenin vatandaghginda bulunmayan kisi.

HAZINE ARAZiSi

Hazinenin mulkiyetinde bulunan arazi. Hazinenin tapu sicilinde tescilli olan arazileri olabileceqgi
gibi, tapuya tescil edilmemis araziler, daglar, tepeler, kayalar, géller, nehirler, dereler de
hazinenin mulkiyetinde sayilir. Tescili olanlara hazinenin 6zel milkiyetinde olan araziler,
tescilsiz olanlara hazinenin genel malkiyetinde olan araziler denir. Hazine arazilerinin ihale yolu
ile satigi mamkuanddar.

HAZINE-i MALIYE
Maliye Hazinesi.

HiISSE TEVHIDI

Bir tasinmaz malda hissesi olan bir kimsenin ayni taginmaz Gzerinde yeni bir hisse iktisap
etmesi halinde 6nceki hisseyle sonra alinan hissenin birlestirilerek tapu kitigine tescil edilmesi
demektir. Bu tescil i¢in talebe gerek yoktur, midurlikce kendiliginden yapilmasi zorunludur.

ISTIMLAK
Kamulastirma kelimesinin eski sdylenigi.
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ISTIRA HAKKI
Bir tasinmaz mali belli bir bedelle, belli bir sire icinde malikinden satin alabilmek hakkidir. Bu
niteligi ile satis vaadine benzer, s6zlesme noterce dizenlenir tapu katigune serh edilir.

ISTIRAK HALINDE MULKIYET

Birden ¢ok kiginin bir taginmaz mal tzerinde pay oranlari agik¢a gosterilmeden malik olmalari
demektir. Tapu kdtigunde istirak halinde malikler yazildiktan sonra isimleri ortak bir paranteze
alinarak, istiraki doguran olay verasette igtirak gibi yazilr.

ISTIRAKIN FESHI
Miras veya diger sebeplerle olusan istirak halinde mulkiyetin sona erdirilerek, hissedarlik
(mUsterek mulkiyet) esasina gecilmesi islemidir.

IYINIYET
Bir hakki elde edebilmek, kazanabilmek i¢in k6t niyetli olmamaktir. Medeni Kanun aksi
kanitlanmadikca herkesi iyi niyetli saymistir

IZALE-i SUYU

Birden ¢ok kimse adina elbirligi veya payli mulkiyet seklinde kayith bulunan taginmaz mallar
taksimi konusunda hissedarlarin anlasamamasi halinde, mahkeme karari ile taginmaz malin
ihaleyle satiimasi demektir.

KADASTRO
Tasinmaz mallarin sinirlarinin arazi ve harita Gzerinde belirtilerek hukuki durumlarinin ve
tzerindeki haklarin tespit edilmesi igslemine kadastro denir.
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KAKS (Kat Alani Kat Sayisi)
Bir yapinin toplam ingaat alaninin parsel alanina oranidir.

KAMU ORTA MALI
Mera, yaylak, kislak gibi kamunun yararlanmasina tahsis edilen ve tapu kitigu yerine 6zel
siciline islenen taginmaz mallardir.

KAMULASTIRMA

Devlet veya diger kamu tizel kisilerinin, kamu yararinin gerektirdigi hallerde, karsiliklarini pesin
6demek sartiyla, 6zel mulkiyette bulunan tasinmaz mallarin tamamina veya bir kismina el
koymasi iglemidir.

KANUNI iPOTEK _
Kurulmasi bir kanun hikma tarafindan éngérilmas ipotege Kanuni Ipotek denir. Satis, taksim,
6linceye kadar bakma akdi gibi bazi islemlerde kanuni ipotek kurulmasi istenebilir.

KANUNI MiRASCILAR
Medeni Kanun tarafindan éngértlmis mirasgilar

KANUNI SUFA

Kanunun 6ngdrdigu sufa hakkidir. Bir tasinmaz mala hissedar olanlarin birbirlerinin hisselerine
karsi kanuni sufa haklari vardir. Kanuni sufa hakkinin tapu siciline serhine gerek yoktur. Kiginin
hissedar olmasi sufa hakkina sahip olmasi igin yeterlidir.

KAT IRTIFAKI

Bir arsa Gzerinde yapilmakta veya ilerde yapilacak olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz
bolimleri Gzerinde, yapi tamamlandiktan sonra gecilecek kat malkiyetine esas olmak Gzere, o
arsanin maliki veya paydaslari tarafindan arsa payina bagl olarak kurulan irtifak hakkina kat
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irtifaki denir.

KAT MULKIYETI

Tamamlanmig bir yapinin bagimsiz bélimleri Gzerinde, o gayrimenkulin maliki veya ortak
malikleri tarafindan kat mulkiyeti kanunu hikimlerine gére kurulan bir milkiyet tarGdir. Kat
mulkiyeti dikey kat mulkiyeti ve yatay (yaygin) kat malkiyeti olarak ikiye ayrilir.

KONKORDATO

Borc¢lunun alacaklilariyla anlasmak suretiyle mahkeme karariyla giristigi bir tasfiye yoludur.
Borglarini 6deyebilmesi igin borg¢luya verilen sure tapu kitigune serh edilir. Bu serh bulundukca
malikin bu taginmaz Uzerinde tasarruf hakki yoktur.

MEVZi IMAR PLANI

Mevcut planlarin yerlesmis nifusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim alanlarinin kullanima
aciimasi gereginin ve sinirlarinin ilgili idarece belirlenmesi halinde, bu Yénetmeligin plan yapim
kurallarina uyulmak Gzere yapimi mimkan olan, yurarlikieki her tir ve olgekteki plan sinirlari
disinda, planla butinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarini kendi
blnyesinde saglayan, raporuyla bir bitlin olan imar planidir.

MiRASIN iNTiKALI

Tapu sicilinde kayith malikin 61im0 halinde, mulkiyet hakkinin mahkemeden alinmig veraset
senedinde belirtilen mirasgilarina Medeni Kanunun hikimlerine gére intikal suretiyle tescili
islemine mirasin intikali denir. Esas itibariyle miras, murisin (miras birakanin) 6limu aninda
tescilsiz olarak mirasgilarina gegmis sayilir. Tapu sicilinde yapilan islem, hak dogrucu olmayip
sekli bir islemdir. Miras istirak halinde veya musterek mulkiyet olarak mirasgilar adina tescil
edilebilir, mUsterek mulkiyet olarak tescil edilebilmesi igin tim mirasgilarin veya vekillerinin tapu
sicil madurligiane gelerek talepte bulunmalari gerekir.
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MIRASIN REDDI

Bir mirasc¢inin, kanun hiktimlerine gére kendisine intikal edecek miras payini istemeyip, miras
birakanin 6l0ma tarihinden itibaren (¢ ay igersinde sulh hukuk mahkemesine bagvurarak mirasi
reddetmesidir.

MIRASIN TAKSIMi

istirak halinde miilkiyet olarak mirascilara intikal etmis olan miras mallarin mirascilar arasinda
paylasiimasi islemidir. Bu s6zlesmenin tapu sicil madarligtnde yapilmasi sart olmayip, noterde
de yapiimasi miamkuanddar.

MIRASTAN FERAGAT
Miras hakkindan vazgegcme.

MiRi ARAZI
Kuru mulkiyeti devlete ait olup, intifa hakki bagkalarina ihale edilmis arazidir.

MUHDESAT
Bir arazi Gzerinde arazi sahibinden bir bagkasina ait bulunan yapi veya agac demektir. Ege
bdlgesindeki zeytin agaclari muhdesata érnektir.

MUKATALI VAKIF
Kuru mulkiyeti vakfa kullanma hakki kisilere ait vakif demektir.

MUKTEZA (TALIMAT)

Tapu sicil ve kadastro madurltklerinin belli bir talep ve konuya iliskin olarak tereddit ettikleri
hususlari bélge mudirligu veya bélge midirligu kanalyla Genel Miduarlige intikal ettirmeleri
sonucu bélge mudurligu veya Genel Mudurlikge verilen ve sorulan hususun nasil ¢ézilecegini
izah eden talimattir.
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MUTASSARRIF
Tasarruf eden, kullanan.

MUVAKKAT SERH

Bir tasinmaz mal Gzerinde ayni bir hak iddia edene hakkini ispat edebilmesi i¢in veya bir tapu
islemi yaptiracak olanin eksik belgesini tamamlayabilmesi igin kendisine sire verilerek kesin
tescil yapilincaya kadar yapilan gegici tescildir.

MUCAVIR ALAN

imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve sorumlulugu altina verilmis olan alanlardir.
Mucavir alan sinirlar belediye meclisi veya il idare kurulu karari ile belirlenir ve bakanlik¢a
onaylanir. Mcavir alanin belediye sinirina bitigsik olmasi gerekmez. Bu alan kdyleri de ihtiva
edebilir.

MUFREZ PARCA
Ifraz sonucu olusan parca.

MUKELLEF MiRASCI NASBI

Bir kimsenin vasiyetname veya miras mukavelesi ile mirasgi tayin ettigi kimseyi, mirasi bir
baskasina nakletmek borcu altina koymasidir. Tagsinmazla ilgili mirasg¢i nasbi (atanmasi) tapu
katigune serh edilir.

MUKELLEFIYET )
Gayrimenkulln aleyhine tesis edilmis yukamli-lUklerin genel adidir. Ornegin, Gayrimenkul
mukellefiyeti.
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MULAHAZAT
Ipotekte ipotekle ilgili ayrintilarin ilave seklinde yazildigi digtnceler

MULK ARAZI
Mlkiyeti gercek ve tlzel kigilere ait arazi demektir. Bilinecegi Gzere miri arazide sadece
yararlanma hakki gercek ve tlzel kigilere aittir.

MULKIYET

Medeni Kanun, tasinir ve tasinmaz egyay niteliklerine uygun bir mulkiyet diizeni icinde
siniflandirmig ve ona gére hukimler getirmistir. Medeni Kanunun 704-761. maddeleri taginmaz
mulkiyetini, 762-778. maddeleri menkul mulkiyetini dizenlemistir. Mulkiyet hakki; ona sahip
olana, hakkin konusu olan esya Uzerinde, kanunun ¢izdigi sinirlar icinde diledigi gibi tasarruf
etmek yetkisini veren en genis ayni haktir. Anayasanin mulkiyet hakkini dizenleyen 36.
maddesi soyledir: ?Herkes mulkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarari
amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Malkiyet hakkinin kullaniimasi toplum yararina aykiri olamaz.
Mulkiyet hakki; sahibine, milkiyet konusu seyi (esyayi) elinde bulundurma (zilyetlik), kullanma,
seklini degistirme, esyanin trin ve gelirinden yararlanma, esyay! ayirma (ifraz), esya Gzerinde
hukuki ve maddi tasarrufta bulunma (onu baskasina devir ve tiketme) gibi haklar verir. Fakat
bununla beraber, miilkiyet hakki malike kiilfetler de yiiklemektedir. Ornegin, vergilerini 6demek
gibi. Kisa tanimi ile mlkiyet; Sahibine hakkin konusu mal Gzerinde kullanma, yararlanma,
tasarruf ve onu tiketme gibi en genis yetkileri veren ve bir kisim 6devler (vergi gibi) yikleyen,
herkese karsi ileri sUrtlebilen mutlak bir ayni haktir.

MULKIYETiIN ASLEN iKTiSABI
Daha 6nceki malikin iradesine dayanmadan mulkiyetin kazanilmasina aslen iktisap denir.
Ornegin; zamanasimi, isgal, yeni arazi olugsumu.

MULKIYETIN DEVREN iKTiSABI
Daha 6nceki malikin olumlu iradesine ve cogunlukla hL_J_kuki bir iliskiye (akde) dayali olarak
mulkiyeti devralarak kazanmaya devren iktisap denir. Ornegin; satis, bagis, trampa gibi.

MUSTAKIL VE DAIMi HAK
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Bagskasina devri ve mirasgilara intikali yasak veya izne tabi olmayan, en az 20 sene veya daha
fazla sure icin kurulmus ve tapu katigtnde ayri bir sayfaya bir gayrimenkul gibi tescil edilmis Ust
hakki, kaynak hakki gibi irtifak haklaridir.

MUSTENIDAT
Dayanak belge. Vekéletnamelerde vekalet yetkisinin dayandigi, tevkil yetkisini, igeren mivekkil
tarafindan verilmis vekaletname.

MUSTEMILAT
Tasinmazin kullanimini kolaylastiran ek tesis.

MUSTEREK MEDHAL

Sosyal tesis, ticari mahal, ylizme havuzu, tenis kortu, 1s1 merkezi gibi tasinmaz mal veya
bagimsiz bélimler baska parsel veya bagimsiz bélimlerin ortaklasa kullanilan yeri olarak
ayrilabilir. Eski tapu sicil nizamnamesi bu durumu muasterek methal adini vermisti yeni tapu sicil
t0zGgu 26. Maddesinde ortaklasa kullanilan yer tabirini kullanmistir. Ortaklasa kullanilacak yerin
tapu kitigunin mulkiyet sitununa sahis isimleri degil yararlanacak tagsinmazlarin ada ve parsel
numaralar yazilir.

MUSTEREK MULKIYET

Birden ¢ok kimsenin bir taginmaz mala hisseli olarak sahip olmalarina musterek mulkiyet denir.
Musterek miulkiyette, tapu kitiginde her bir hissedarin hissesi isminin kargisinda 1/3, 2/5 gibi
gosterilir.

MUTEKABILIYET

Karsilikhlik. Mukabele-i Bilmisil Kanuna gére mutekabiliyet ilkesi: Yabanci tlkelerde Tark
vatandaslarina olumlu veya olumsuz nasil bir uygulama yapiliyor ise o tlkenin Turkiye?deki
vatandaslarina ayni uygulamanin yapilmasi ilkesidir. Bir yabanci uyruklunun Turkiye?de bir tapu
islemi yaptirabilmesi igcin onun Ulkesinde Turklerin de ayni tapu islemini yaptirabiliyor olmasi
gerekir.
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MUTEMMIiM cUZ

Batlnleyici parca. Yerel adetlere gbre asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikge,
zarara ugratilmadikca veya yapisi degistiriimedik¢ce ondan ayrilmasina olanak bulunmayan
parcadir. Ornek; bir evin kapisi, pencereleri, bir arabanin akiisii, tekerlegi gibi.

MUTESELSILEN
Zincirleme olarak ardi ardina sorumluluk. Alacaklinin alacagini borglulardan diledigine
basvurarak isteyebilme hakki.

MUZEKKERE
Adli makamlarca idari makamlara yazilan yazi. Adli makamlar bir hususun yerine getirilmesini
veya bazi belgelerin génderilmesini mizekkere ile isterler.

NAZIM iMAR PLANI

Onayh halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bdlge ve cevre
dizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel kullanig bigimlerini,
baslica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yén ve buyudklikleri ile ilkelerini, ulagim
sistemlerini ve problemlerinin ¢6zimu gibi hususlari géstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak tzere 1/2000 veya 1/5000 6lcekte dizenlenen, detayli bir raporla
aciklanan ve raporu ile bir bitin olan plandir.

PARSELASYON

imar parselleri olusturmak amaciyla, parseller icerisinde yol, meydan, yesil alan, park, otopark
vb. kamu hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi birini veya birkacini kapsayacak sekilde
yapilan tasinmaz mallari ayirma iglemidir.
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PAY TEMLIKI
Istirak halinde kayitli tagsinmaz mallarda istirakgilerden (mirasgilardan) birinin hentz belirli
olmayan payini bir diger mirasciya satis veya bagis yoluyla devretmesidir.

PAYLASMALI MAL AYRILIGI

Esler arasinda bu yénde bir sézlesmenin imzalanmasindan sonra edinilmis olup, ailenin ortak
kullanim ve yararlanmasina 6zgulenmis mallar ile ailenin ekonomik gelecegini giivence altina
almaya yonelik yatinnmlar ve bunlarin yerine gegen degerlerin, mal rejiminin sona ermesi
halinde, egler arasinda esit olarak paylasiimasini esas alan bir mal rejimidir.

PAYLI MULKIYET
Musterek mulkiyet, birden ¢ok kiginin bir seye (mala) paylar belli bir sekilde sahip olmalarndir.

REHIN HAKKI

Bir borca karsilik bir malin teminat gosterilmesidir. Baska bir ifadeyle; borcun 6denmemesi
halinde alacakliya rehin konusu olan seyi, icra kanaliyla sattirip, satis bedeli Gzerinden
alacagini alma hakki veren sinirli bir ayni haktir. Gayrimenkul rehininin; ipotek, ipotekli borg
senedi ve irat senedi seklinde Ug¢ tard vardir.

RIZA-i FERAG

Bir kimsenin kendi nizasiyla, istegiyle gelip, taginmazini devretmek istemesi diizenlenen resmi
senedi imzalayarak, alicisi adina tescilini istemesidir. Kamulastirmalarda malik kendi rizasiyla
ferag vermezse, mahkemeden karar getirilmesi gerekir. Bu karar malikin rizasi yerine geger.

SENETSIZ TESPIT
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Kadastro yapilirken taginmazin mulkiyetinin malik adina tespiti sirasinda tapu kaydi, vergi kaydi
gibi herhangi bir belgeye dayanmadan sadece muhtar ve bilirkisi beyanina gére tespitinin
yapilmis olmasidir.

SINIR DUZELTME
Parsellerin sinirindaki hatanin veya iki parsel arasindaki bigimsiz seklin taginmazin daha iyi
kullanilabilmesi amaciyla dizeltiimesi islemidir.

SINIR iHTILAFI

Parselin sinirinin nereden gectigi yéniinde zemin veya harita Uzerindeki uyusmazhga sinir
ihtilafi denir. Kadastro mudurltginden istenecek yer gbsterme talebi, sinir dizeltme talebi veya
mahkemede acllacak tespit davasi ile bu ihtilaf ¢dzimlenebilir. Sinir ihtilaflari ydnindeki
gayrimenkul tecavizlerinin kaymakamlik veya valiliklere basvurularak dizelttiriimesi de
mumkandur

SiciL BOLGESI
Her ilgenin idari sinirlari bir tapu sicil bélgesidir. Tapu katukleri bu sicil bélgesi igcindeki mahalle
veya kdy esasina gore tutulur.

SUKNA HAKKI
Oturma hakki. Bir evin tamaminda veya bir kisminda oturmak, ikamet etmek hakkidir.

SUFA HAKKI

Onalim, dncelikle alim hakki. Hakkin iliskin bulundugu tasinmaz malin satilmasi halinde onu
diger alicilara gbre dncelikle satin alma hakkidir. Kanuni sufa ve s6zlesmeden dogan sufa hakki
olmak Uzere iki tarG vardir. Bir taginmazin hissedarlarinin birbirlerine kargi kanuni sufa haklar
vardir. Kanuni sufanin tapu kitigune serhi gerekmemekle birlikte sézlesmeden dogan sufanin
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tapu kitigune serhi zorunludur

TAKS (Taban Alani Kat Sayisi)
Bir yapinin parsel tabaninda kapsadigi ingaat alaninin parsel alanina oranidir.

TAPU KUTUGU
Tapu sicilini olusturan ve tagsinmaz mallarin Gzerindeki ayni ve sahsi haklari gbésteren, kdy veya
mahalle esasina gore tutulan defterlerden her birine tapu kitigu denir

TAPU TAHSIS BELGESI

imar affi calismalari sonucunda tapu kiit{igiiniin beyanlar siitununa kaydedilerek, gecekondu
hak sahiplerine verilen 1slah imar plani yapildiktan sonra hak sahiplerine verilecek tapuya esas
teskil edecek olan belgedir.

TOPLULASTIRMA

Parcalanmis, dagiimig, sekilleri bozulmus arazilerin Gretim tekniginin gelistiriimesi ve daha
ekonomik olarak yararlanma, muhafaza ve zirai sulama tedbirlerinin alinabilmesi igin arazilerin
birlestirme suretiyle bir araya toplanmasidir. 3083 sayili kanun ile dizenlenmistir.

UYGULAMA iMAR PLANI

Onayli halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim imar planina
uygun olarak hazirlanan ve gesitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini,
yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini
ve esaslarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gésteren ve 1/1000 élcekte diizenlenen raporuyla bir
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batdn olan plandir.

UST HAKKI
Bagkasina ait bir arsanin altinda veya Ustlinde insaat yapmak veya mevcut ingaati yerinde
tutma hakkidir.

YOLA TERK

imar planlarinin uygulanisi sirasinda tasinmaz mal maliklerince bedelli veya bedelsiz olarak
imar planina uygun bigimde taginmazin tamaminin veya bir kisminin kamu yararina (yola, yesil
alana, parka) terk edilmesi islemidir.

YOLDAN iHDAS

Yolun kapanmasi nedeniyle olusan tagsinmaz malin, dizenlenecek haritaya gore yoldan
ayrilarak, bir parsel numarasi altinda ilgisine gére belediye, kdy, Karayollari Genel Mudurligu
veya Hazine adina tescili iglemidir.

ZABIT DEFTERI

Kadastrosu yapilmamis tagsinmaz mallarin kaydedildigi ve Uzerinde kurulacak haklarin takip
edildigi defterdir. Kadastro goren yerlerde bu defterin yerini tapu katikleri almaktadir. Zabit
defterlerinde taginmazlarin hudutlari ?Dogusu:....., batisi......, kuzeyi:....... ,glneyi:.....7 seklinde
gosterilir. Her tasinmaz mal i¢in ayri bir sayfa ayrilmayip, her igslem bir siraya kaydedilir ve her
islemin evraki ay ve gin belirtilerek bir zarf icinde saklanir.

16 /17



Tapu Sézlagi

ZAMANASIMI (MURURU ZAMAN)

Bir hakkin kazanilmasi veya kaybedilmesi igin gecmesi gereken hukukga 6éngérilmuis sire
anlamina gelir. Gayrimenkul hukukunda; adi zamanagimi ve fevkalade zamanagimi olmak
Uzere iki tar0 vardir.

ZILYETLIK

Bir esya (mal) Uzerinde zilyetlik iradesine dayanarak fiili hakimiyet kurma eylemine zilyetlik
denir. Esyayi, kullanmak, elinde bulundurmak zilyetligin érnekleridir. Zilyetlik ikiye ayrilir. a) Asli
zilyetlik: Bir seye malik sifatiyla ve malik olma iradesiyle zilyet olan kiginin zilyetligine asli
zilyetlik denir. b) Fer?i zilyetlik: Sinirli bir ayni veya sahsi hakka dayanarak zilyet olan kisinin
zilyetligine fer?i zilyetlik denir.

ZORUNLU DEPREM SiGORTASI

Mesken, ev, bagimsiz bdlum nitelikli yerlerin, depreme karsi, yetkili sigorta sirketleri tarafindan
sigortalanmasidir. Tapu sicil madurltkleri yapacagi tapu isleminde bu sigortanin yapilmis
oldugunu aramak ve police numarasini diizenleyecegi resmi senedin uygun bir yerine yazmak
zorundadir.

Emekli Basmuifettis Av. Odhan OCALAN’A, Tapu Kadastro Genel Miid(irliiGii Basmdifettisi
Glrsel Ocal DORTGOZE ve insaat Miihendisi Ahmet Arcan CAMSOY’A tesekkiirlerimizle. ..
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