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Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen camsoy - 06 Mar 2011 13:28

Merhaba,

2007'den beri farkli web sitelerinin farkli forumlarinda, Ankara'nin yatirim arsalarini, imar planlarini,
sorunlarini konustuk ve tartistik. Artik, bu istisareye Emlaksan olarak kendi web sitemizden devam
ediyoruz.

&quot;Bilgimizi&quot; paylasiyoruz...... istisare ediyoruz....beyin firtinasi yapiyoruz...Ctnk{ biliyoruzki,
farkl fikirlerle, distncelerle guzel oluyor, muntazam oluyor hersey......Bu baglamda Ankara'da hangi
bélgelerden arsa alinabilir?, hangi bélgelere yatirnm yapilabilir? Planh bélgeler nerelerdir? bu konulari
tartisiyoruz ve katkilarinizi bekliyoruz.

Selamlar, sevgiler, saygilar....

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen 06c¢fr - 12 May 2014 08:38

levent06r yazan:

Sayin 06cfr selamlar,

Oncelikle sunu sdylemek istiyorum Sehitali ve Ballikuyumcu bélgeleri yatirim icin ideal bélgelerdir yani
goéndl rahath@iyla yatinm yapilabilir.Bu konuda bir sikinti yok ve kimsenin de buna bir itirazi yok.

Yalniz bélgedeki emlakgilar tarafindan&quot;burada 2-3 sene sonra ingaatlar baglayacak,birkag sene
sonra terminal buraya gelecek,Disneyland yapilacak ya da Mia arazisi hikaye;zemini yumusak,yUksek
kat verilmez vs&quot; seyler s6ylendigi zaman sadece guliyorum,bunlar bana sehir efsanesi olarak

geliyor.Adamlar sanki emlakg¢i degil geoteknik muhendisi,zeminle falan ilgileniyorlar.Yanlig anlagiimasin

bunu tim emlakgilar igin séylemiyorum,darist ve igini dizgin yapan emlakgilari tenzih ederim ama para

da kolay kazanilmiyor.Yillarca ¢ahsip emekli tazminatiyla yatirim yapan insanlar var bunlara yalan
sOyleyip umutlariyla oynayarak kazanilan paradan hayir gelecegini sanmiyorum.

Sehitali ve Ballikuyumcu igin;Toki,Kooperatif ya da benzer toplu konut yapilagmalari haricinde,genel
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yapilagsma tarzinda yani miteahhit bazinda yapilagsmanin baslamasi 10 belki de 15 seneyi bulur,kimse
kendini kandirmasin.Disten 6nce damak var derler,6nce Yasamkent,Alacaatli,Dodurga ¢evre yolu
ici,incek sirtlari, Yapracik,Dodurga otoban disi bitsin.Sira sonra buralara gelecek.Kaldi ki sehir ici kentsel
donustim de var yani eski binalar yikilip tekrar yapilacak.Higbir akilli mateahhit 2-3 sene sonra buraya
girip kendini batirmaz.(ismini vermek istemedigim kendini batiran firmalar var)Ayni seyler Tulumtas i¢in
de sdyleniyordu,gliya Akfen ingaat imardan sonra hemen buraya girip yapilagsmayi baslatacakti,bélge
emlakgilari bunu sdyliiyordu.Akfen insaat su an incek'te insaata baslyor,incek Loft..Dedigim gibi disten
énce damak var,hicbir akilli firma incek'in Gistiinden atlayip Tulumtas'ta yapilasmaya girmez (villa
haricinde ya da toki-kooperatif disinda)

Cep otogarlarina gelince,projenin ana digltncesi sudur;sehir i¢i trafigin rahatlamasi yani otobtslerin
sehir igine girmemesi,direkt cevre yolundan giris ¢ikis yapmasi ve insanlarin daha pratik sekilde zaman
kaybetmeden yolculuguna baslayabilmesi.Séyle ki Eryaman'dan istanbul'a seyahat etmek isteyen
vatandas 6nce sehir merkezine gidiyor,otoblse biniyor sonra bindigi otobisle tekrar evinin énininden
gecip yolculuguna devam ediyor.Projenin ana temasi,bunlarin 6niine gegebilmek,yani sehrin belli
kesimlerine dagitilmig 5 farkli cep otogarini gevre yolu kenarlarina ve Eskisehir yolu gibi ana
glzergahlara dagitmak ve sehir ici trafigini rahatlatmak.Bu terminal arazileri 6zel otobus firmalari ya da
devlet tarafindan yapilir onu bilemem ama bir sekilde yapilir.Ayni sekilde toptanci halinin ¢gevre yolu
kenarina alinmak istenmesinin sebebi de budur,hatta toptanci halinin nereye yapilacagi ve su anki
yerine ne yapilacagi dahi bellidir (adliye binasinin bir bélimu buraya getirildi bile)

Ozet gecersek Elvan'da terminal arazisinin yeri bellidir ve imarlidir,lakin kul yapisi bir plandir yani
bozulup degistirilebilir.Sehitali'de de bir terminal bdlgesi vardir ve giini geldiginde elbette buraya da
cepotogari yapilacaktir ancak o giin,bugiin degildir.Daha suresi var,tarlanin ortasina kimse getirip
terminal koymaz.

Sehitali metro glizergahi olmasi konusu;6niimizdeki 5 sene igerisinde sadece Pursaklar metrosuna
baglanacagini Ankara BlyUksehir Belediye bagkani ve Ulastirma Bakani kendisi sdylUyor.

Kimse yanlis anlamasin ben bu igin ticaretini yapmiyorum,hicbir bdlgeyi spekile etmiyorum ya da
kétilemiyorum.Sadece dislncelerimi ve mevcutta olan planlari ya da belgeleri inceliyorum.Ayrica daha
énceden edindigim tecriibelerden éngdriide bulunmaya calisiyorum.imar galismasi olmasi ya da imarin
gecmesi hemen yapilagsma olacak anlamina gelmez.15 sene imarli bekleyip 15 sene sonra yapilagsmanin
basladidi yerler var.

Boélge spekillasyonu yaparak ticaretine baslasam cuvalla para kazanirim ama bunu hem ahlaken hem
de dinen kendime yakistiramam.Sayin 06cfr isterseniz bu konulari yiiz ylize ya da telefonda da konusup
fikir aligverisinde bulunabiliriz.
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0530 944 64 34

Saygilar,iyi gunler..

levent bey siz beni yanhs anladiniz yada beni kiytirik emlakgi yada onlardan aldigim duyum Gzerine yazi
yazacak insanlari kandiracak onlarin paralarini cukkaliyacak kadar karaktersiz bir insan zannettiniz
heralde ben size sehitaliye yarin terminal yapilacak yada seneye buralara insaata baglanacak diye bir
sey yazmadim yada sbylemedim.ayrica forumdan beni arayan ve mail atan tim arkadaglar benden yer
sormuslardir hi¢ birine surada yer var dememisim,yada yerini satmak isteyenlere bu dodurga olsun
ballikuyumcu olsun sehitali olsun satmayin bekletin demisimdir yani ben burada insanlara yalan yanlis
bilgi verip onlarin emekleriyle paralariyla yada hayalleriyle daha dogrusu gelecekleriyle oynamam.sizin
sOylediginiz o bdlge emlakgilarininda hemen hemen hepsini tanirim ve hig birini gaale almam.onlarin
dilinden konugsmam ben kendi yaptigim ve benim dogrularimi burada paylasiyorum.hayirli gtinler
diliyorum.

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gdnderen levent06r - 12 May 2014 10:08

Sayin 06c¢cfr selamlar,

Hocam yazdigim yazinin tek bir satirinda bile sizi ya da forumdan herhangi birini kesinlikle kastetmedim.

Kendimi tam ifade edemedim galiba yanhs anlasiimisim.Uzerinize alinmanizi gerektirecek tek bir kelime
bile yok,sizin iyi niyetli yaklagiminizi ben zaten biliyorum.

saygilar,iyi gunler..

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Godnderen levent06r - 12 May 2014 17:49

Selamlar Sayin aybars1910,

Oncelikle sunu sdyleyim,ben hicbir zaman Sehitali ya da Yapracik hakkinda olumsuz bir diisiince
belirtmedigim gibi Eskisehir yolu glizergahindaki tim bdlgelerin gelisime agik oldugunu ve genel
anlamda planh oldugunu hep séyledim.Ayrica bélgede 3,5 donim kadar yatirimimi da yaptim.
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Bildiginiz gibi Dodurga otoban disindaki bdlgenin ismi komple Sehitali olarak degisecek yani énimuzdeki
surecte benim tapularimda da Sehitali mahallesi yazacak.Eee ne yapayim ben simdi,benim Sehitali'de
arazim var diye 2 sene sonra buralar komple yapilasacak mi diyeyim?? Ya da imarsiz metre kare fiyati
500 TL mi oldu diyeyim? Bu insanin kendini kandirmasindan baska birgsey degil,sonunda hayal kirikligi
olabilir.En son Dodurgada metrekare fiyatlarinin bazi parsellerde 200 TL ye ulastigini séyledim,buna
inanmazsaniz carsamba sabahi buyrun tapuya gidin ne kadardan satis yapilacagini kendiniz gértn.

Emlakgilarin yaydigi séylentiler yizinden bdlgeden alim yapacak insanlarda yanhs yénlenmis
oluyor,beni arayip &quot;buralarin birkag sene sonra daire getirisi olabilir mi,kisa vadeli yatirim icin
uygun mu&quot; diye soranlar oluyor.Ben de diyorum ki hemen daire getirisi olmaz ama kisa vadede
arazinizin fiyati yikselir ve kar elde etmis olursunuz.Yani ben kétl bir sey séylemiyorum ki,bunu
anlamanin zor bi yani da yok,araziye gidip sdyle bir arkaniza bakmaniz yeterli.Arayip soran
arkadaslardan rica ediyorum bu bélgeler hakkinda olumsuz bir sey ya da farkli bir sey sdylediysem litfen
burada belirtsinler.

Kendi yatirnm yaptiklari bélgeleri anlatiyorlar demissiniz,bunu yapsam emin olun Ankara'nin yarisini
anlatmam lazim.Kaldi ki anlatmamda da bir sikinti yok ¢lnki buralari begenip almigim,dedemden
kalmamis.(Yanlis anlagiimasin dededen kalmasi da ayip bir sey degil,cok alingan olduk) Sonugta
Ankara sadece Eskisehir yolundan olugsmuyor ve bu forumun bagshgdi da Eskisehir yolunun neresinden
arsa alinir degil!!Bu sizi neden rahatsiz etti anlayamadim.

Ben bu isin ticari boyutunda degilim sadece hobi olarak ve yatirim yapabilmek icin ilgileniyorum.4
senedir bu sektdriin icindeyim ama belki 40 yillik bir emlak¢idan daha fazla efor sarf ettim.Son 50 yilin
imar planlarini,son 10 senenin bélge bodlge fiyat artiglarini,hatta belki inanmazsiniz son 15 yilin
yapilasma hizini ¢ézebilmek icin uydudan gecelerce uyumadan yeni yapilan binalari bile saydim.Ve her
bdlge icin fiyat,yapilasma hizi,imar durumu vs istatistik ¢cikardim.Bunu sadece Eskisehir yolu icin degil
tim Ankara igin yaptim.

Belki hatirlarsiniz strekli kdy kdy gezip arastirmalar yapiyordum,hatta bu ziyaretlere arastirmalara eskisi
kadar sik olmasa da devam ediyorum.En son gegtigimiz hafta Ballikuyumcu ve sonrasinda
Yakacik-Memlik-Saribeyler-Kiliglar (hepsi ayni guzergah Gzerinde) kdylerine gittim.Yeni gelismeleri
direkt yerinde arastirdim.Son 4 senedir yaptigim geziler,arastirmalar bana o kadar ¢cok sey 6gretti ki
sektérde dénen dolaplar,sdylenen yalanlar,insanlarin acimasizhgi..Yani 3 kurus kazanabilmek igin sizin
30 senelik birikiminizi yakabiliyorlar ve gézindzin yasina dahi bakmiyorlar.Gittigim yerlerde hep bu isi
hi¢ bilmiyormus gibi davrandim ve sadece dinledim..Su an sektérde blylk firmalarda kimin ne oldugunu
cok iyi biliyorum.Onlarda beni iyi biliyorlar hatta her tagin altindan sen ¢ikiyorsun diyorlar ve islerine pek
gelmiyor.
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Yazdiklarimla forumdan herhangi birini veya birilerini kesinlikle kastetmiyorum,hedef almiyorum ve
kimseyle de bos yere polemige girmek istemiyorum.LUtfen kimse yanlis anlamasin ayrica kendimi ifade
edemeyip istemeden kirdiysam da &ziir dilerim.istedigimiz kadar mal miilk toprak sahibi olalim bize
kalacak olan 2 metrekare toprak.Kimseyi Uzmeye,kirmaya degmez..

Saygilar..

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen emlaksan - 14 May 2014 13:53

Merhaba,

Son tartigmalar Gzllerek takip ettim ve forumu geriye dogru inceleme karari aldim. Bir arkadasimizin
araliksiz bigimde paylasimlarda bulunuyor olmasina ragmen forumumuz hakkinda yazdigi " burada
yazilanlara kalsaydik "

seklindeki ifadesi beni ziyadesiyle sasirtti ve yine bir o kadar da distindirdi. Hi¢ siphesiz herkes
dislnce ve ifadelerinde 6zgurdlr. Ancak tabiyati ile bununda bir siniri olmalidir. Belli meslek gruplarini
kigik distrucu ifadeler kullanmak basta olmak Uzere paylasimlarda hic olmamasi gereken ifadelere
rastlar olduk. Bu forumun amaci sadece bilgi paylasimidir. Bu gtizide forumun kendine has bir Gslubu
vardir. Saygl, minasip lisan ve hosgort Gzerine kurulu bu Uslubun muhafaza edilmesi en énemli
6nceligimizdir. Yine bu vesile forumda bazi degisikliklere gidecegimizi belirtmek isterim.

Tum forum dostlarimiza saglik diliyorum.

Selamlar

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen emlaksan - 14 May 2014 14:00

Aciliyetli soru yada sorunlariniz icin emlaksan@hotmail.com adresime yazabilirsiniz.

Selamlar

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen emlaksan - 03 Kas 2014 12:21
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Merhaba,

Forumun kosulsuz saygi ve munasip lisan ilkeleri ile bagdasmayan, gereksiz tartismalar igeren
bélimlerini tabii ahengin korunmasi agisindan yayindan kaldiracagim. Herkese saglik ve bol kazanglar
dilerim.

Selamlar
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