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Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen camsoy - 06 Mar 2011 13:28

Merhaba,

2007'den beri farkli web sitelerinin farkli forumlarinda, Ankara'nin yatirim arsalarini, imar planlarini,
sorunlarini konustuk ve tartistik. Artik, bu istisareye Emlaksan olarak kendi web sitemizden devam
ediyoruz.

&quot;Bilgimizi&quot; paylasiyoruz...... istisare ediyoruz....beyin firtinasi yapiyoruz...Ctnk{ biliyoruzki,
farkl fikirlerle, distncelerle guzel oluyor, muntazam oluyor hersey......Bu baglamda Ankara'da hangi
bélgelerden arsa alinabilir?, hangi bélgelere yatirnm yapilabilir? Planh bélgeler nerelerdir? bu konulari
tartisiyoruz ve katkilarinizi bekliyoruz.

Selamlar, sevgiler, saygilar....

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen OFA - 12 Agu 2013 22:27

ozdemircan yazan:

sevqili dostlar,cok acil asagidaki bilgilere ihtiyacim vardir.

Sincan Cigektepe karacaviran Mevkii,326 ve 320 parselin durumu nedir,m2 birim fiyati ne kadardan
alinmalidir?,yatirrma degermi?yardimlariniz i¢in pesinen tesekkurler.

Sayin 6zdemircan

Bolgeye ¢ok hakim olmamakla birlikte durumunuzun aciliyeti vesilesiyle ufak bir arastirma yaptim.
Umarim faydalanirsiniz.

Clgektepe 320 ve 326 parseller devlet kurumlarinin bize verdigi bilgi ve belgeler 1si§inda
degerlendirdigimizde;
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320 parsel 35354 m2, 326 24099 m2 biyukliginde parseller birbirlerine yakin oldugu i¢in bundan
sonraki galismalarimiz 326 parsel Uzerinden olacak. Tarlanin giiney ucu toki yapracik konutlarini
bakmaktadir.yakinlik 1.10 km. (Ayni zamanda Yenimahalle sinirina yakinhgr). (Etimesgut ilge sinirlarina
uzakhgi 2,10 km). Bélgedeki imarli alanlar; 11.01.2012 blylksehir belediye meclisinin karariyla Sincan
licesi Yenipecenek ve Cicektepe mahalleleri hudutlari igerisinde bulunan alanda magduriyetleri olan
kooperatif Gyelerinin magduriyetlerinin giderilmesi igin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli imar planinda
degisiklige gidildi. Bu degisiklik ;Yeni Pecenek, Gicektepe Mahalleleri ile Etimesgut ilcesi Yapracik
Mahallesi arasinda yaklagik 635 hektarlik alani kapsiyor. (ekteki dosyalarda imarli bélge olarak
belirttigim yerler.) Bu bélgenin imari nazim planda yapilan degisiklik sonucu olusmustur. 326 parsel
malasef imarli bdlge igerisinde alinmamistir.. 1/25000 &lgekli Nazim planda tekrardan bir degisiklige
gidip imar kapsamina alinmadidi sUrece plansiz alan olarak kalmaya devam edecektir. Fiyat araliklar
g6rdigum kadariyla 30-40 arasi.

Ek'te parsel ile alakali gorselleri iletiyorum.

dosya.co/tp31ulzw4pkd/ cicektepe 320-26.rar.html

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen OFA - 12 Agu 2013 23:59

serdar yazan:

Herkese Merhaba,

Dodurga, Tulumtas ve Sehitali bélgelerinden arsa bakiyorum. m2 fiyat araligi ne olmah ? 5 ila 15 yillik bir
yatirim icin énerileriniz nelerdir?

Bir adet kisa vadede deger kazanacak (5 yil) bir adette uzun vadede deder kazanacak (10-15 yil) arsa
almayi planliyorum.

Onerilerinizi bekliyorum.

Tesekkdrler
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sayin serdar

Dodurga bélgesi otoban i¢i ve disi olarak ayriliyor. Otoban i¢inden imarli arsalar ve imari ¢ikmak
Uzere olan arsalar mevcut ancak emsalleri diisuk. Otoban digi imarsiz tarlalar ve imar planlamasi
yapilan alanlar mevcut. 1/25000 &igekli planda (MIA olarak adlandirilan bélge) yiiksek emsalli
konut+ticaret+sosyal donati alani olarak gegiyor. Otoban disinda de@erli ve daha az degerli alanlar
mevcut. Fiyat yerine ve plandaki durumuna gére degisiklik gésteriyor. Baglar bélgesi: Tulumtas'a yakin
dodurga sinirlarinda olan alanlar. Fiyat 45-55 arasi. Dodurga ile sehitali arasinda kalan bélge: (metro
muhendisler villalarinin kargisindan otobana bir ¢izgi gizerek ayirin) 55-60 arasi. Buradan Mia yakini
olan bdélgeye kadar olan yerler 60-80 arasi. Mia yakini 85-100. Mia i¢i 110-130 bin lira arasinda (plandaki
konumuna gore) degisiyor.Daha i¢cerde ancak 60 lik bulvara cephe, cografik durumu gizel ve konut alani
icinde kalan bir tarla otoban kenarina gére daha degerli olabilir. Bu konuya hassasiyet gdzeterek
ahmlarinizi yapin. Yatirnminizi beklentisine gore yine yatirim siresi degisiklik gésterir. Daire getirisi 8-10
yillik bir streyi gézden ¢ikarmalisiniz. 5 yillik bir yatirrmda al-kazan-sat igin G¢ bdlgede uygun olur
Dodurga otoban disi, Sehitali ve tulumtas. Daire getirisi icin Dodurga otoban digi diye dustiniyorum.
imardan sonra en hizli gelisecek bélge olarak gdriiyorum.

SAYGILAR

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen ozdemircan - 13 Agu 2013 13:57

Sayin OFA;

ilginiz ve yardimlariniz icin cok tesekkdir ederim.

OFA yazan:
ozdemircan yazan:

sevgili dostlar,cok acil agagidaki bilgilere ihtiyacim vardir.

Sincan Cigektepe karacaviran Mevkii,326 ve 320 parselin durumu nedir,m2 birim fiyati ne kadardan
alinmalidir?,yatirrma degermi?yardimlariniz i¢in pesinen tesekkirler.
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Sayin 6zdemircan

Bélgeye ¢ok hakim olmamakla birlikte durumunuzun aciliyeti vesilesiyle ufak bir arastirma yaptim.
Umarim faydalanirsiniz.

Clcektepe 320 ve 326 parseller devlet kurumlarinin bize verdigi bilgi ve belgeler 1si§inda
degerlendirdigimizde;

320 parsel 35354 m2, 326 24099 m2 buyudkltigtnde parseller birbirlerine yakin oldugu i¢in bundan
sonraki galismalarimiz 326 parsel tGzerinden olacak. Tarlanin gliney ucu toki yapracik konutlarini
bakmaktadir.yakinlik 1.10 km. (Ayni zamanda Yenimahalle sinirina yakinligr). (Etimesgut ilge sinirlarina
uzakhgi 2,10 km). Bélgedeki imarli alanlar; 11.01.2012 blylksehir belediye meclisinin karariyla Sincan
licesi Yenipecenek ve Cicektepe mahalleleri hudutlari igerisinde bulunan alanda magduriyetleri olan
kooperatif Uyelerinin magduriyetlerinin giderilmesi i¢in 1/25000 ve 1/5000 &lgekli imar planinda
degisiklige gidildi. Bu degisiklik ;Yeni Pecenek, Gicektepe Mahalleleri ile Etimesgut ilcesi Yapracik
Mahallesi arasinda yaklasik 635 hektarlik alani kapsiyor. (ekteki dosyalarda imarli bdlge olarak
belirttigim yerler.) Bu bélgenin imari nazim planda yapilan degisiklik sonucu olusmustur. 326 parsel
malasef imarli bolge i¢erisinde alinmamistir.. 1/25000 6lgekli Nazim planda tekrardan bir degisiklige
gidip imar kapsamina alinmadidi sUrece plansiz alan olarak kalmaya devam edecektir. Fiyat araliklar
g6rdigim kadariyla 30-40 arasi.

Ek'te parsel ile alakali gérselleri iletiyorum.

dosya.co/tp31ulzw4pkd/ gicektepe_320-26.rar.html

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen asa1973 - 13 Agu 2013 20:22

Tam yoénetici ve katilimcilara merhabalar,

Grup almi yapacagim fakat elimdeki paranin bir kismi ile eger yer uygun ise ballikuyumcu 62504 adada
imarl bir yer var ve orasini da degerlendirmek istiyorum . 1.si imarh ve hisseli yer almak ne kadar
mantikl, hem prim yapmig, hem de yasamkent kavsagindan 13 km ileride (eskisehir yoluna 3.parsel),
yerine baktim uzak gibi geldi.

2.si de bdlge fiyatlarini bilmiyorum 140 tl m2 si uygun mudur ?
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2 Glne kadar alip - almama yéninde karar vermemde yardimci olabilirseniz sevinirim.

Paylasimlarinizi bekliyorum,

Tesekkdrler

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Godnderen OFA - 14 Agu 2013 03:37

asa1973 yazan:

Tdm ydnetici ve katilimcilara merhabalar,

Grup almi yapacagim fakat elimdeki paranin bir kismi ile eger yer uygun ise ballikuyumcu 62504 adada
imarl bir yer var ve orasini da degerlendirmek istiyorum . 1.si imarh ve hisseli yer almak ne kadar
mantikli, hem prim yapmis, hem de yasamkent kavsagindan 13 km ileride (eskisehir yoluna 3.parsel),
yerine baktim uzak gibi geldi.

2.si de bdlge fiyatlarini bilmiyorum 140 tl m2 si uygun mudur ?

2 Glne kadar alip - almama yénlinde karar vermemde yardimci olabilirseniz sevinirim.

Paylasimlarinizi bekliyorum,

Tesekkdrler

sayin asa1973

Bahsettiginiz parseli inceledim. Adanin bulundugu bélgenin kendine has 6zellikleri var ilk dnce ondan
bahsedelim.

5/7



Emlaksan Arsa Yatirim Forumlari - Emlaksan Gayrimenkul ingaat Danismanlik A.S
Olusturulma: 20 May, 2024, 20:04

Tema park alaninin hemen yakininda kaliyor. ( Bélgenin gelisimi i¢in lokomotif rol oynayacagini
dasiniyorum. Tema park igin atilacak herhangi bir somut adim yapilasmayida beraberinde getirir. Bélge
icin + bir dzellik. Ikinci konu Adanin yakinlarinda kooperatif hisseleri var. Gérdigim kadariyla tek bir
kooperatif 880 konut yapimi i¢in kooperatif kurulu karari gikarmig. (Bélgede birileri calisma yapma
niyetinde) yine + bir 6zellik. Uglincli konu bdlgedeki ticari alanlarin fazlaligi. (Kendi kendine yetebilen bir
bblge olarak planlanmis.)

Hep iyi tarafi olmaz deyip birazda isinmadigim taraflarindan bahsedelim; Bakis agisina gére uzaklik
tanimi dogru ancak bu arsayi alayim mi diye distinmekten ziyade bu bélgede bir yatinm yapmali miyim
yoksa yapmamali miyim diye diistiniin. Tka alani ve emsal biraz diistik denilebilir, Otobanin sag tarafi
cografik olarak daha engebeli ve konut fiyatlari daha dustk, Toplu ulagim problemleri yasanabilir.

Hisseli arsalarda birtakim énlemler alarak kendinizi koruma altina alabilirsiniz. Alm kararini degistirecek
bir etken olarak gérmiyorum.

Yatinminizi stresini ve beklentilerinizi belirledikten sonra segeneklerinizi ortaya koyun. Se¢im yapmaniz
daha kolay olur.

saygilar

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen asa1973 - 14 Agu 2013 12:30

Sayin OFA,

Oncelikle degerli fikirleriniz igin tesekkiir ederim. Onemli noktalara degindiniz ama benim gibi kararsiz ve
parasinin cogunu da bir yere baglayacak kisi icin alim biraz sancili geciyor. Simdi uzun vadeli yer icin
alhm yapilabilir diye distntdyorum bahsettiginiz bilgiler 1siginda ancak beklenti/yatirim stremin 10 yil
oldugunu dustindigimde, beklentilerimin karsilanmasi noktasinda stphelerim var. 15 yasinda kizim var
ve 10 yil sonra alacagim yerin ya iyi prim yapmasini isterim ya da konut olarak dénis yapmasini
beklerim. Bu beklenti noktasinda bizin bahsettiginiz + 6zellikler ve benim beklentilerim ne kadar
Ortustyor, bunlari birlestiremiyorum. 10 yillik yatinm disincesi ¢ergevesindeki fikirlerinizi de alabilirsem
sevinecegim.

Eger alim yapmaya karar verirsem ilgili ada i¢in en disik vermem gereken dip fiyatin ne olacagi
konusunda bir rakam verme sansiniz olursa daha rahat pazarlik yapma imkanim olacaktir. Nette
dolasan fiyatlar cok yiiksek, bir kag kisi ile gériistim ayni parsel icin, &quot;ihtiyacim var o yiizden dyle
yazdim diye&quot; aciklama yapiyorlar. Alim satim yapilan fiyattan kimse bahsetmiyor. Ortalama bir
degeri olmali diye digtntyorum bu yerin.

Saygilar.
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