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Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen camsoy - 06 Mar 2011 13:28

Merhaba,

2007'den beri farkli web sitelerinin farkli forumlarinda, Ankara'nin yatirim arsalarini, imar planlarini,
sorunlarini konustuk ve tartistik. Artik, bu istisareye Emlaksan olarak kendi web sitemizden devam
ediyoruz.

&quot;Bilgimizi&quot; paylasiyoruz...... istisare ediyoruz....beyin firtinasi yapiyoruz...Ctnk{ biliyoruzki,
farkl fikirlerle, distncelerle guzel oluyor, muntazam oluyor hersey......Bu baglamda Ankara'da hangi
bélgelerden arsa alinabilir?, hangi bélgelere yatirnm yapilabilir? Planh bélgeler nerelerdir? bu konulari
tartisiyoruz ve katkilarinizi bekliyoruz.

Selamlar, sevgiler, saygilar....

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen pecer2001tr - 18 Oca 2013 18:20

levent06r yazan:
grielmas yazan:

selamlar uzun bi aradan sonra tekrar forumdayim yatirrm amacli 5-10 igerisinde dénisi olacak arsa
bakmaktayim 120 000 tl tamamlayabiliyorum forumdaki sayfalari teker teker okuyup satis ilanlarinada
bakarak anladim ki yakin ¢evrelerde dodurga -karatag-muhye-yakupabdal gibi bu bélgeler yukini almig
gbrunlyor benim aradigim daha yakind almamig bélgeler mesela doduganin devami temelli
istikametinde hangi bolgeler tercih edilmeli tam bdlge adi vererek yardimci olursaniz sevinirim rayli
sistemden bahsedilmis bu bunu getiri olacak ¢ok katli izinli bélgeler nerelerdir oralardan tarla almak daha
mantikh geliyor bana fikir ve disincelerinizi paylagirsaniz sevinirim tesekurler

Selamlar sayin grielmas.yukiunl almis dediginiz yerler (Dodurga -Karatas-Yakupabdal) 3 sene iginde
minimum 2 kat daha degerlenecek yerler.

Dikkat ederseniz minimum diyorum..Abarttigimi disdnenler igin kigik érnekler vereyim Tombakkayada
gecen sene metresi 90 tlden satilan yerler suan 175-200 tl,ayni sekilde Ovacik Hagil bélgesinde gecen
sene metresi 100 tlden satilan yerler suan 165-200 tl,Yapracik Cal mevkiinde 45 tlden satilan yerler
suan 100 tl.

Ben size bunlar gibi en az 10 tane daha 6érnek verebilirim ve Ankara'nin tim bélgelerinin son 3 yildaki
fiyat artiglarini size sunabilirim.Bu saydigim yerlerden ovacik Hagil imarlidir ve 2013 sonuna kadar
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metresinin 250 tlyi gececegdini distiiniyorum,kisa vadede bence mantikh bir yatirim olur.

Onlimiizdeki 3 sene igerisinde ise ben en biiyiik sigramalari Dodurga,Elvan ve Beldrenden
bekliyorum...Bunlarin hepsi benim distncelerim, Hep birlikte izleyip gorcez.

isin istadi Serhan Bey'de bu konuda fikirlerini paylasirsa sevinirim.
saygllar
Sayin levent06r ;

Eskisehir yolundaki arsa artiglar ile verdiginiz érnege ve distincelere birebir katiyorum... Arsa veya
tarla degerlerinin doyuma ulagsmadigini zaman gegip beklentiler yukseldikge(imar ¢calismalari, kamu
yatirimlari, blytk insaat girketlerinin projeleri vs.) topragin degeri artmaktadir. Agikcasi gayrimenkulde
doyumun ne zaman olacagi da tartismali bir konu bence. GUnku tarla olan toprak pargasi Gzerinde
insaat yapilip ev haline gelse bile doyuma ulasti diyemeyiz.

Nedenini bizzat yasadigim bir 6rnek ile agiklamak isterim. Ben Eryaman’da ailemin almis oldugu bir
evde ikamet etmekteyim. Bu ev 5 sene 6nce tapu masraflari ile birlikte 72 bin TL ye alinmigti. Konumu
ise metro duragina 100 metre mesafede. Metro yapim iginin Ankara BluyUksehir Belediyesi’nden alinarak
Ulastirma Bakanhgina devrinden sonra Bakanlik 2 sene igerisinde bu metro ingaatinin bitecegi
taahhtdiin( vermisti. iste bu olumlu gelisme ev fiyatlarini direkt olarak arttirdi. En son gecen hafta satis
yapilan sitemizde i¢i gcok da yapili olmayan bir daire 105 bin TL ye sahip degistirmis bulunuyor. Birka¢
daire daha satilik durumda ve en az isteyen su anda 110 bin TL fiyat vermis durumdalar... Tabi ki
enflasyon orani da g6z énine bulunduruldugunda bu ylkselis biraz daha makul gérilebilecektir. Ancak
henliz metro ingaati da bitmis degil, tamamen bittidi slirecgte de izlenimlerimi yine aktarmak isterim forum
dostlarina...

Gelelim tarlalarin fiyatlarindaki doyum sirecine... Yine iginde bulundugum durumdan yola ¢ikarak sireci
anlatmak istiyorum. Yapracik Cal mevkiinde gecen sene Aralik ayinda metresi yaklasik 61 TL den hisseli
tarla alimi yapmistim. Serhan agabeyin bilgisi de vardir. Gegen hafta alim yaptigim emlakg¢iyr aradim ve
en son satisin ne kadardan yapildigini sordum ve 100 TL den hen@z yeni bir satis yapildigi bilgisini
verdi. istersem ayni fiyattan benim hissemi de satabilecegini iletti. Fiyat teyidi yapmak amaciyla en ¢ok
ilan verilen web sitesinden fiyatlara bakiyorum ve ayni mevkide en distk metresi 110 TL den ilanlara
rastladim, 160 TL ye kadar fiyatlar isteyenler var ancak su an i¢in ¢ok abartili rakamlar oldugunu
dasuntyorum. Bu hizli yikseligi imar ¢alismalarinin sonuna gelinmesine bagliyorum. Kiminle konugssam
imar icin eli kulaginda diye sd@ylentiler oldugu konusuluyor. Bu olumlu haberler de ister istemez fiyatlarda
yukari dogru yUkselise sebep oluyor...

Serhan agabeyin asagidaki alintisina iligkin olarak da ;

emlaksan yazan:

Sayin levent06r;

Rica ederim. Bahsettiginiz Gizere Dodurga, Elvan, Yuva Susuz gizgisi beklentilerin gesitli oldugu yerler
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arasinda sayilabilir. Yatirnm alanlari agisindan mukayese ettigimizde kimi yerde imar galismasi basgladigi
icin suratli yapilasma beklentisi cazibe yaratabilmekte kimisinde ise vade daha uzun olmasina ragmen
arazi Uzerine planla yUklenen vizyonun c¢ekiciligi ile daire fiyatlarinin hayli yiksek seyretmesi cazip
gorulebilmektedir. Dolayisiyla bugin fiyat olarak daha siratli yikselen bir arazi nihayetinde tabloyu
200-250 bin liralik daire getirisiyle stsleyecekken bir diger yerde fiyatlar daha uzun sirede yikselecek
olsa da nihayetinde tabloyu 400-500+ bin liralik bir daire getirisi ile stsleyebilecektir diye disuntyorum.
Farkli bir noktadan bakis. Saglikla kaliniz.

Selamlar

Kesinlikle mevki sec¢iminin ¢ok ¢cok énemli oldugunu digstndyorum. Bu isin gegmiste blyuUklerimizin
yaptidi gibi “zamaninda arsa aldim sonradan sansimiza ¢ok degerlendi” yaklagimindan ziyade planlar
ve riskler tzerinde ince elenip sik dokunarak segimler yapilmasi gerektigini Serhan agabeyin
aydinlatmasi ve sonrasinda birgok yerde okudugum bilgiler ¢ercevesinde farkina varmis oldum. A
mevKkisinin gelisimi ve planlar gergevesindeki alacak oldugu yatirimlarin ve ulagim imkanlarinin B
mevkisindeki kisith yogunluk ve gelisim planlamalari ¢ergevesinde Serhan agabeyin de sdyledigi gibi
totalde ¢ok farkl geri dénusgleri olabiliyor. Bu agilardan ¢ok yénla bir galisma ve uzmanlik gerektirdigi
asikar...

Bu ¢ercevede Serhan agabey ile gbériismelerimiz sonucunda ¢ok istekli olmama ragmen gesitli
aksakliklar sebebi ile maalesef Dodurga otoban disi bélgesinden heniiz yatirim yapma imkanimiz
olmadi. Ancak ileride sartlarimiz el verirse kendime ve toprak yatirirmi yapmak isteyen yakin
akrabalarima insallah bu bélgeden birer dairelik yatinm yapma hususunu ilk tercih olarak digtndyorum.

Salih

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen zekibey - 19 Oca 2013 01:36

Aytag bey sizinle gorustp bolgeye iliskin degerlendirmelerinizi detayli almak isterim. Telefonunuzu yazar
veya zekimbenim@gmail.com adresine gonderebilirseniz arayayim . lyi aksamlar

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen aytaccetinkaya - 19 Oca 2013 03:06

zekibey yazan:

Aytag bey sizinle gorusup bolgeye iliskin degerlendirmelerinizi detayli almak isterim. Telefonunuzu yazar
veya zekimbenim@gmail.com adresine gonderebilirseniz arayayim . lyi aksamlar
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malil ile cep tel numarasi atiimistir..

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen korpe - 19 Oca 2013 23:29

Serhan Abi merhaba... iyi galismalar;

Dodurga otoban digindan arsa almayi distndigimu sdyledigim bi arkadasim 1912 parselde bulunan
yerini bana metresi 75 tl den satabilecedini séyledi.Cevresindeki parsellere ve emsallerine gére bu fiyat
sizce nasll ; daha sonra parselin yerine imar sayfasindan baktim parselde 2 tane yiksek voltaj diregi
oldugunu gérdiim.Bu durumun sizce riski veya ¢6zimu var midir ? birde bildiginiz Gzere 60.000 gibi bir
blitcem var . 1505 -1317-1195 gibi parsellerden metresine 60 tl den 1000 m almak mi; yoksa ayni
paraya 1912 parselden 800 m gibi bir hisse mi almak mantiklidir ;o0 engin tecriibenize burada ihtiyacim
var .Sizin disincenize gore ,1912 parsele ¢ikacak emsal neticesinde ,800 m icin tahmin edilen getiri
degeri ile ; diger saydigim parsellere ¢cikacak emsalle 1000 m icin tahmin edilen getiri kiyaslamasi nasil
olabilir.kusura bakmayin bende, yazimin uzunca oldugu kanaatindeyim sizin tecriibe ve samimiyetinize
guvendigimizden dolayi bu tir konularda yardiminiza ihtiyacimiz oluyor. litfen maruz gérin.simdiden
tesekklr eder saygilar sunarim...

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen kahramanoglan - 19 Oca 2013 23:51

emlaksan yazan:

Sayin kahramanoglan;

Anladigim kadariyla Aydin Mh. si kasaba yerleskesi dahilinde. Arastirmalarinizda ada parsel bilgilerine
ulasmaya basladiginizda gerekirse nokta olarak yeri inceleriz. Diger yandan Karagedik Projesi
sekillenmeye bagladiginda tabiyatiyla yakinlarindaki her toprak parcasi degerlenme isinden nasibini
alacaktir. Toprak kiymetleri istisnalar harig geriye gitmez (kriz, savas vb. olagantsti durumlar) Kaldi ki
global krizde dahi bir gok yerde toprak ilk etapta ~ 30 deger yitirmig gibi gériinse de su an gelinen
rakamlar her yénde yine bellidir. O giin satmak zorunda olanlar i¢in belki kismi bir zarar s6éz konusu iken
sabredenler iginse kazangtan s6z edebiliyoruz. Dolayisiyla toprak en iyi yatirim araglarindan biridir
diyebiliriz. Rahat olun. Karagedik igerisinde hali hazirdaki yerleskeye dahilinde yada yerleske kiyisindaki
araziler kdy konut gelismesine acik olur diye distndyorum. Ve her insanin hayalleri beklentileri farkhdir.
Bu sebeple siz bedeniyorsaniz nigin olmasin diyerek baglamak istiyorum. Génllinize gére giizel bir
yatirim gercgeklestirmenizi diliyorum.

Selamlar
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Sayin Serhan hocam; Karagedik Aydin mh. 114181 ada nolu mevkiide bir arsaya hisseli olarak katiima
segenegi ¢iktl karsima ve acayip sekilde kararsizim, yorumlariniz benim i¢in gok énemli, az ya da ¢ok
her tarlG yardim ve yorumunuzu bekliyorum. orta vade de yatirim igin distiniyorum. hocam sizin yorum
ve gOrisleriniz benim igin gcok énemli (bana anlatildigi kadariyla; konut imarli emsal: 1 hmax: serbest, 61
m2/il olarak da fiyat aldim). konu ve bélgeyle ilgisi ya da bilgisi olan arkadasglarin yorumlarini da rica
ediyorum.

Cvp: Ankara'da nereden arsa alinabilir?
Gonderen mkemal - 20 Oca 2013 01:45

Herkese merhaba,

Serhan Bey ve diger tecrtbeli forum Gyeleri,

Sizce Milthye 896 parselden 500 m2 70.000 TL ye arazi almak mantikli mi, bu parselde OCK veya sufa
vb. sikintilar s6z konusu olur mu, yoksa bu yatirirmi Dodurga, Yapracik vb. yerlere mi yapmak daha
gergekgi olur?

Cevaplariniz igin tesekkur ederim...
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